UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQT CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN XUYEN MQC Pge l4p — Ty do ~ Hanh phic
Sb: 4445, /IQD-UBND Xuyén Méc, ngay.il] thing 6 nam 2017
QUYKT DINH

V& viée phé duyét dd an didu chinh quy hoach chi tiét xiy dwng
ty 1€ 1/500 Khu du lich Lang Hang tai xa Binh Chéu, huyén Xuyén Mde,
tinh Ba Ria-Viing Tau.

UY BAN NHAN DAN HUYEN XUYEN MOC

Cén ctr Ludt Té chitc Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can cir Luat Xay dung ngay 18/6/2014;

Can ctr Nghi dinh 56 44/2015/ND CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can cr “Quy chuan k§ thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung” ban hanh
kém theo Quyét dinh sb: 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 cia Bo Xay dung;

Can cu Quyet dinh sb: 2228/QB-UBND ngay 13/8/2007 cia UBND
Huyén Xuyén Moc vé viée _quy hoach xay dung céc diém dén cu va trung tdm
hanh chinh x Binh Chau dén nam 2020;

Cin cir Quyét dinh s6: 2213/QD-UBND ngay 28/07/2006 cia UBND
Tinh Ba Ria-Viing Tau vé& viéc phé duyét quy hoach chi tiét TL 1/500 Khu du
lich Lang Hang tai xa Binh Chau, Huyén Xuyén Moc;

Cén cur Quyet dinh sé: 25/QD-UBND ngay 02/01/2008 ctia UBND Tinh
Ba Ria-Viing Tau vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét TL 1/500 Khu
du lich Lang Hang tai xa Binh Chau, huyén Xuyén Mdc;

Cin ctr Gidy phép quy hoach sb 123/GPQH ngay 09/11/2016 do UBND
huyén Xuyén Méc cip ngay 16/08/2016;

Cén cir Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia Bo6 Xay dung

quy dinh vé h so ctia nhiém vu va dd an quy hoach xay dung ving, quy hoach
do thi va quy hoach xdy dung khu chirc ning dic thu;

Cin ct Théng tu s6 01/2013/TT-BXD ngay 08/02/2013 cua B6 XAy dung
vé viéc ban hanh hudng déan xac dinh, quan ly chi phi quy hoach xay dung va
quy hoach dé6 thi;

Cin cir quyét dinh sb: 343/QD-UBND ngay 17/02/2017 cia UBND
Huyén Xuyén Moc vé viée phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty F



1€ 1/500 Khu du lich Lang Hang tai x4 Binh Chau, huyén Xuyén Mdc tinh Ba
Ria-Viing Tau;

Cin ¢t cong van s6 6697/UBND-VP ngay 15/09/2014 ciia UBND Tinh
Ba Ria-Viing Tau vé viée giai quyét kién nghi cia Céng ty TNHH Tu vén va
kinh doanh nha Dat Gia;

Can clr Van ban s0: 1166/SXD-KTQH ngay 03/5/2017 ctia 86 Xay dung
tinh Ba Ria Viing Tau vé viéc y kién diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu du lich Lang Hang tai xa Binh Chau, huyén Xuyén Moc;

Can cr Vin ban sé 1303/8XD- KTQH ngay 15/5/2017 cia Sor Xay dung

tinh Ba Ria Viing Tau vé viée y kién diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu du lich Lang Hang tai x4 Binh Chau, huyén Xuyén Moc (l4n 2);

Xét de nghi cia Coéng ty TNHH Tu véan va Kinh doanh Nha Pat Gia tai
T& trinh sb: 79/TTr-BG ngay 24/5/2017 va Béo cdo ket qua tham dinh 50:
09/KTHT ngay 09 thang 6 nam 2017. cia Phong Kinh té va Ha tang vé viéc
tham dinh d6 4n didu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu du lich
Lang Hang tai x3 Binh Chéu, huyén Xuyén Madc, tinh Ba Ria-Ving Tau,

QUYET DINH:

Pidu 1. Phé duyét dd an didu chinh quy hoach chi tiét ti 1& 1/500 khu du
lich Lang Hang tai xa Binh Chéu, huyén Xuyén Mdoc, voi cdc ndi dung chinh
nhu sau:

1. Tén dd 4n quy hoach: didu chinh quy hoach chi tiét ti 18 1/500 khu du
lich Lang Hang tai x& Binh Chéu, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Cha diu tu: Cong ty TNHH Tu vén va Kinh doanh Nha Dat Gia.

3. Pham vi ranh giéi khu vwe 1dp quy hoach: khu dat du an thudc xa
Binh Chau, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau c6 ranh gi6i dugc xac
dinh nhu sau:

Khu A:

- Phia Dong Bac: giap dat ciia dan (thude quy hoach khu dén cu);

- Phia Tdy Béc: giap dudng ven bién Lang Hang - Binh Chéau;

- Phia Dong Nam giap: duong quy hoach;

- Phia Tay Nam: giap dudng quy hoach s6 3 (dd c6 du 4n dau tu).

Khu B:

- Phia Béng Béc: giap duong quy hoach s6 3 (dd c6 du an diu tu);

- Phia Tay Béc: giap duong quy hoach;

- Phia Pong Nam gidp: bién déng;

- Phia Tay Nam: giap dat cua dan (thude quy hoach dat du lich). !;(7,



4. Quy mé va tinh chat.
Dién tich dit toan khu 27,50 ha bao gém 2 khu;

Trong do:
Khu A: - Dién tich khoang 10,1237 ha.
- Quy mo6: khoang 612 nguoi.
- Tinh chét: 1a khu dén cu.
Khu B: - Dién tich khoang 17,38 ha.

- Quy md: khoang 2.558 nguoi.
- Tinh chét: 1a khu du lich bién va nghi dudng cao crflp.
5. Phan khu chire nang.

Khu A:

Céc khu chtrc nang quy hoach bao gdm:

- Khu céng trinh céng céng: (vin phong thuong mai, tram y té, trudng

méu gido, trudng phéd théng trung hoc, khu thé duc thé thao.);

- Khu ¢: cac khu nha biét thu;
- Khu cdy xanh: céc khu céng vién cdy xanh, tram xur Iy nudc thai.
- Khu Dit giao théng va bii db xe.

Khu B:

- Khu nght du@ng cao cép: khu condotel, khu biét thy don ldp, nha tiép

don, san tennis, tram xu ly nudce thal.

- Khu du lich bién: khu nha hang, khu biét thy bién, khu bungalow, khu

choi nght, hé boi nudce ngot, hoé boi nuwéde man, bai dau xe.

6. Chi tiéu quy hoach xay dung:

Khu A:
BANG CHI TIEU QUY HOACH SU DUNG PAT KHU A
Truée khi diéu chinh Sau khi diéu chinh
STT Loai dét Dién tich Dién tich -
: * 14 (0 ; > 1A (O
(m2) Ty 1€ (%) (m2) Ty 1& (%)
1 | Pét cong trinh cong cong 23.071 22,79% 21.442 | 21,18%
2 | Pito 53.062 | 52,41% 50.857 | 50,24%
3 | Bt ciy xanh - mat nudc 11.425|  11,29% 11.146 | 11,01%
4 | Dét giao théng- bai dau xe. 13.679 13,51% 13.631 13,46%
5 Bfllt t.l:eo quy hoach dudng 0 0,00% 4161 4.11%
du kién
Téng cong: 101.237| 100.0% | 101.237 | 100,00% |-7-




BANG THONG KE HANG MUC CONG TRINH KHU A

Digy | M | DIXD o5 | 50 DT ,
Ky | Hang muc cong | tich 16 o taf]g 1 luong tfmg San/lc. Tong
STT hié £ X cua 1 5 timg R DT
11€u trinh dat . cong n trinh .
i (m2) D eutriag; trinh c?ng (m2) San(m2)
(%) (m2) trinh
1] 2 3 4 5 6 7 8 9 | 10=8*9 |
Van phon
1| A thu,m’lg mfi 3.578 | 80| 2862 1 5 2.862 | 14310
2 | E1 |Tramyté 1.200 | 40 480 | 1 2 480 960
3 | B3 | Drutmepht 7581 | 40|  3.032| 1 4 3.032 | 12128
thong trung hoc
4 E2 | Trudng mau gido 2979 40 1.192 1 2 1.192 2.384
5 | E4 | Théduc-Thé thao | 6.104 | 40 2442 1 3 2442 7326
6 D | Biét thy 6.279 | 60 199 | 24 3 4.776 14.328
7 | B |Biétthu 5293 | 60 199 | 20 3 3.980 | 11.940
8 F | Biét thu 10.506 | 60 199 | 32 3 6.368 | 1 9.104
9 G | Biét thu 0.550| 60 199 | 18 3 3.582 10.746
10 | Biét thu 7.469 | 60 199 | 20 3 3.980 11.940
11 K | Biét thu 6.550 | 60 199 18 3 3.582 10.746
12 M | Biét thu 8.210 | 60 199 | 21 3 4.179 E2.537
13 C | Cong vién c.xanh 1.474 5 74 | 1 74 74
14 H | Coéng vién c.xanh 1.753 5 88 1 1 38 88
15 J | Cong vién c.xanh 6.166 5 308 1 1 308 308
16 [. | Cong vién c.xanh 1.753 5 88| 1 ] 88 88
Tong cong 11.959 | 162 41.013 | 129.007
- Mét do xay dung toan khu quy hoach (khu A): 40,51%
- Téng cao tbi da: 5 tAng.
-Heésh str dung dit: 1,27 1an

~ Céc chi tiéu khéc nhu chi gi6i xdy dung, khoang 1ui, cbt xay dung, mat
do xay dung tung 16 dat... dugc quy dinh cu thé trong quy dinh quan ly cta do
an kém theo.

Khu B:
BANG CAN BANG SU DUNG PAT KHU B
Trude khi didu chinh Sau khi diéu chinh
STT Loai dat Diglrizt;'ch Ty 18 (%) Diggzt;ch Ty 18 (%)
1 Dit xay dung cong trinh 15.850 9,12% 23.144 13,32%
& Dét cdy xanh-mat nude 123.200 70,91% 125.824 72,42%
3 Dét giao thong-san bai 34.703 19,97% 24.785 14,26%
Téng cong: 173.753 | 100.00% | 173.753 | 100,00% j{




BANG THONG KE CAC HANG MUC CONG TRINH KHU B

DTXD 1 s6 |Sbéting| DT ,
S| Hng e conginh | CO8C|E| CC O | snen)
(m?) trinh trinh (m2)
1 ) 3 4 5 6 7
I | Nhatiép don 50,00 1 1 50,00 50,00
2 | Nhahang A 287,00 1 2| 287,00 574,00
3 | Nhahang B 144,00 1 2 144,00 288,00
4 | Nha hang trung tdm 1.072,00 1 2| 1.072,00 2.144,00
5 | Condotel | 800,00 1 15 800,00 12.000,00
6 | Condotel II 2.175,00 | 20| 2.175,00 43.500,00
7 | Condotel III 800,00 1 15 800,00 12.000,00
8 | Biét thu don 115,00 86 31 9.890,00 29.670,00
9 | Biét thu bién 310,00 | 15 1| 4.650,00 4.650,00
10 | Bungalow 64,00 28 2| 1.792,00 3.584,00
11 | Choi nghi 64m? 64,00 9 1 576,00 576,00
12 | Choi nghi 144m? 144,00 2 1 288,00 288,00
13 | Choinghi 160m? 160,00 1 1 160,00 160,00
14 | Choinghi 360m? 360,00 1 1 360,00 360,00
15 | Ho6 boi mrée ngot 404,00 3
16 | H6 boi nede mén 685,00 1
17 | Dai phun nuoc 50,00 1
18 | Bdi gui xe 555,00 1
19 | Tram xur ly nugce thai 100,00 1 1 100,00 100,00
Tong cong 23.144 | 109.944

- Mat do xay dung toan khu quy hoach (khu B): 13.32%

- Téng cao téi da: 20 tfing.

- Hé s sir dung dit: 0,63 lan

- Céc chi tiéu khac nhu chi gidi xay dung, khoang lui, cbt xdy dung, mat

d6 x4y dung ting 16 dét..
an kém theo.

7. Ha tang k§ thuit:

7.1 Quy hoach san nén:
Giai phéap san nén 13 san nén bam theo dia hinh hién trang, huéng dbc tu
dam béo dd cao tbi
thiéu +2,10m dam béo thu nuée mat cho khu qui hoach, tai ranh dat duong ven
bién cao do san lap dén +5,10m va cao do san lap phia dU'UI]g ven bién bam
theo cao dé hién hitu dudng ven bién. Huéng san lap giam dén vé phia Pong. /

nhién. San lap tai nhiing vi tri cé cao do thap nhu ao, ho ...

. duoc quy dinh cu thé trong quy dinh quan ly cia d6




Cao d6 san nén: cao nhét dat +5,10 mét va thap nhét dat 2,10 mét.

- Khu A (khu din ew): Cao dd san nén phai phu hop véi quy hoach chi
tiét 1/500 da duoc phé duyét, dong thoi phai bam sét cao d6 duong ven bién la
tuyen duong giao théng dbi ngoai da hoan thién, cao do san nén tr ung binh 1,0 m.
Tong khéi lugng dép dét khu A 1a 141.680 m?

- Khu B (khu Resort): chi san lap cuc bd khu vuc xdy dung cong trinh,
cao d6 san nén trung binh 1,0 m. Dién tich dao (Subi, HO) khu B 14 4,1 Ha; Téng
khéi luong dat dao: 20.500 m3; Dién tich dap (Xay cong trinh) khu B: 9,79 Ha;
Téng khdi luong déat dép khu B: 68.530 m;

- Ngudn dét san l4p: can bang tai chd; phan con thidu dugc khai thac tir noi
khac dén dé san lap theo quy dinh.

7.2 Quy hoach giao thong.
- Khu A (khu dan cw):

a) Giao théng ddi ngoai: Cap nhat mét cit tuyén dudng ven bién phia
Bic du an c6 16 gi6i 42m; phan dién tich dit ndm gitia ranh quy hoach khu A va
chi g101 dudng do cua tuyen dudng ven bién (Pudng A1) c6 chiéu rong 9,5m sé
duoc b trf tuyén dudng gom st dung cho du an tr ong thoi gian cho mé dudng
ven bién.

b) Giao théng doi néi:

Git nguyén hudng tuyén va khéi luong cling nhu quy mé theo quy hoach
chi tiét 1/500 da dugc phé duyét (duong A3- doan sau: (3m|c TMpge duemg-3Myz =
13,0 mét; chidu dai 38 »3 mét); diéu chinh bd sung tuyén duong song hanh
duong Ven bién (doan nam trong 16 gidi cta tuyén dudng ven bién quy hoach
du kién cé 16 g10‘1 42m) nhu sau: duong Al- doan mo rong (4,5m j3-5my, dising =
9,5 met) chleu dai 290 mét va xay dung thém hé théng dudng giao thong ndi
bd gbém 05 tuyén dudng c6 quy mé, khdi lugng nhu sau:

BANG THONG KE KHOI LUONG PUONG GIAO THONG KHU A

”Sf Tén | Bifm | Dicm, | MBS | opa s I
T dudng dau cudi | ngang (m) Mat dudng Via hé
1 A2 03 05 3-5-3 349,10 1.745,50 2.094,60
2 A3 06 08 3-5-3 275,00 1.375,00 1.650,00
3 A4 09 07 3-5-3 256,00 1.280,00 1.536,00
4 B2 04 14 3-5-3 187,90 939,50 1.127,40
5 B3 02 17 3-5-3 210,30 1.051,50 1.261,80
Téng cong 1.278,30 6.391,50 7.669,80

Khu B (Khu Resort): Hé théng giao théng khu B vé co ban duoc giir nguyén
cic diém ddu ndi da dugc phé duyét theo quyét dinh so: 2213/QD-UBND ngay
28/07/2006 cia UBND tinh Ba Ria-Viing Tau vé viéc phé duyét quy hoach chi j



tiét TL 1/500 Khu du lich Léng Hang tai xa Binh Chau, Huyén Xuyén Modc.
Tuy nhién, cé thay déi mot sb {uyen duong ndi bd dé phu hop véi tong mat bing quy
hoach diéu chinh.

BANG THONG KE KHOI LUONG PUONG GIAO THONG KHU B

S . Kich thude tuyén duong (m)
T | Tén dudng NigLaar
T ngang (m) Chiéu réng mit cit Chiéu dai Dién tich
1 | Duong giao thdng chinh 2.005,52 11.415.96
I-1 0,5-7-0,5 672,92 4.710,44
2-2 0.5-3.5 (;’?’0 "3 - 78,5 549,5
3-3 0,5-(5,0-6,0)-0,5 1.254,10 6.156,02
2 | Sén bai dé xe, duomg dao 1.417.55 12.804.,00
3-3 0,5-6,0-0,5 57,1 342,6
4-4 0,5-4,0-0,5 279.8 1.119,20
5-5 0,5-3,0-0,5 384,24 1.152.72
6-6 0,5-(1,2-2,0)- 0,5 696,41 1.392.82
Séan 8.796,66
Téng cong 3.423.07 24.219.96

7.3 Cf’ap nude:

- Nguon cdp: Ngudn nuéce cip cho khu quy hoach duoc lay tir ong cip
nuée 220 doc duong ven bién;

- Téng nhu cau cdp nude: 1.31 4,20m*/ngay.dém Trong do

+KhuAla: 183,60m*ngay.dém;

+ Khu B la: 1.130,60m?/ngay.dém

- Mang ludi cdp nude: hé thong cap nude trong dy 4n duge stir dung bng
nhya HDPE D100 va thiét ké theo mang cp nuée khép kin.

- Cap nuée phong chdy chita chdy: trén mang cAp nude cb bd tri 10 tru
cap nudc cuu hoa tai cac ngé ba, nga tu cac truc dudng giao théng trong du an
dit cac hong cdp nude chita chay ®100 véi khoang céch tir 100 - 150 m/1 hong
dé thuén tién cho viéc lay nuoc chita chay.

7.4 Thoat nuwdec mwa:

Hé théng thu gom thoat nudc mwa va nude thai riéng biét. Hé thong thoéat
nudc mua cua khu vuc duoc thiét ké theo nguyen ly tu chay theo dia hinh tr ong
hé thng muong B600, éng BTCT duong kinh 6ng D300, D500, D600 va diu
thoat vao hé thong cong thoat nudc chung cia khu vuc trén tuyén dudng ven gk
bién va mét phén thoat vao hé canh quan.

7.5 Thoat nude thii va vé sinh moi truong:



- Hg¢ théng thodt nuée thal dugc thiét ké riéng v6i nude mua, téng luong
nudc thai phai xir ly 1.027,70 m ’Ingay dém; nude thai cua khu quy hoach duoc
xur ly so bo bang bé tu hoai 3 ngan tai céc diém xa thai sau d6 thu gom bing hé
théng dudng dng nhya HDPE ®©300 va dugc dan vé tram xtr ly cua ting khu
(khu A c6 céng suét xi Iy 150m */ngay.dém va khu B ¢ cong suat xu ly
680m’/ngay.dém) va dugc xi ly dat loai B trude khi thai vio hé thdng thoat
nude cua khu vue. Nudce thai duoc tai st dung tudi cdy, ria dudng,.

- Truoce khi xa nude thai ra bén ngoal (neu cd) chu dau tu phai duoc cap
gidy phép xa nuéc thai ciia co quan cé tham quyén.

- Rac thai: Ky hop dong va1 Cong ty dich vu vé sinh moi truong, thu gom
hing ngay va dua di xit Iy bing xe chuyén dung.

7.6 Chp dién:

- Ngudn dién duge léy tu duong trung thé 22kv chay qua khu vuc du an
trén dudng ven bien; giai doan 1, tuyén trung thé sir dung cap ngdm XLPE 24k V.

- Mang luéi phén phdi cho khu vuc phai dam bao cép dién an toan va lién
tuc v6i 3 tram bién dp 22/0,4KV: tram 1 cong sudt 630K VA, tram 2 cong sudt
320 KVA (giai doan 1) va tram 3 cong suét 1. 250K VA (giai doan 2); duong day
trung thé cép dién ap 22kv va dudng déy ha thé cép dién ap 0 ,4kv trong khu
vue du 4n st dung cap dong boc cach dién di trong muong cap ngam;

- Pién chiéu sdng: sir dung cap 18i ddng boc cach dién ludn trong éng
PVC chén ngam.

7.7 Cay xanh:

Céy xanh trong khu vuc du an cdn lua chon céc loai ciy xanh phu hop
vGi tho nhudng, bdo ton céac cdy cd gia tri cadnh quan hién trang trong khu vuc
du an. Phat trién céc loai cay xanh phu hop vdi canh quan khu quy hoach nhu:
cac loai cdy cé tan rong, cay canh, vuon hoa ... xen gilia cac hod canh quan.

8. Panh gia médi trudng chién lwge: Chu diu tu du 4n phai ding ky
danh gia tac dong moi truong voi co quan co tham quyén vé quan ly méi truong
trude khi dua vao st dung.

9. K¢ hoach wu tién diu tuw va ngudn lue thye hién:

- Thoi gian thuc hién:

+ Nim 2017: hoan thanh phé duyét db an diéu chinh quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500; 14p va trinh duyét thiét ke co s& cac cong trinh, xin cap phép xdy dung
va khai cong xay dung;

+ Nam 2018: thi cong hoan chinh ha tang k¥ thuat khu A;

+ Nam 2019-2025: xay dung hoan thién dy an va dua vao hoat déng kinh
doanh 6n di_nh.’ff/



- Tdng kinh phi du an udc tinh la: 2.127 ty VND. (hai nghin mét tram haj
muoi bay ty dong).

Trong do:

+ Khu A: khoang 789 ty VND.
+ Khu B khoang 1.338 ty VND.

- Nguén vén thue hién: Vén cua chu dau tu.

Biéu 2.

1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 1a quy dinh quan ly d6 4n quy hoach;

2. Cha dAu tu ¢6 trach nhiém ndp hd so diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung
ty 18 1/500 dugc phé duyét kem theo quyét dinh nay t61 S& Xay dung, UBND huyén
Xuyén Mdc, Phong Kinh té va Ha tang, Phong Tai nguyén va Méi truong, UBND x3
Binh Chau;

3. Phdi hop v6i Phong Kinh té va Ha ting va UBND x& Binh Chau cong b
cong khai do an diéu chinh quy hoach chi tiét ti 1¢ 1/500 khu du lich Lang Hang tai
x4 Binh Chau, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau theo quy dinh hién hanh.

4. Phéi hop véi Phong Kinh té va Ha ting trién khai ¢im méc quy hoach theo
quy dinh.

Bitu 3. Quyét dinh nay 1am co so dé lap du an dau tu xay dung két cdu ha
tang k§ thuat, xdy dung cong trinh, quan ly xdy dung theo quy hoach va cic céng
viéc khac ¢o lién quan.

Diéu 4. Quyét dinh ndy c6 hi¢u luc ké tir ngay ky.

Cac Ong (Ba): Chanh Van phong HDND va UBND Huyén; Trudng cac
Phong: Kinh té va Ha ting, Tai nguyén va Mbi truong; Vin hoéa va Théng tin
Chu tich UBND x4 Binh Chau; Gidm dbc Céng ty TNHH Tu véan va Kinh doanh
Nha Dat Gia va thu trudng cac Phong, Ban lién quan chiu trach nhiém thi hanh
quyét dinh nay./. 7?/

Noi nhiin : TM. UY BAN NHAN DAN
RN 3 i i i KT. CHU TICH /s
- Chu tich va cac Phé Chn tich; PHO CHU TICH’ :

- Hai ddng nhan dén Huyén;
- So Xay dung;
- Luu VP,






